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Anexo Il. Primera fase de desarrollo del plan de ordenacion

La Junta Directiva ha elaborado un plan de ordenacién que contempla la reorganizacién
integral de la superficie del Club. Su ejecucién se estructurard en fases sucesivas, cada una de
las cuales deberd ser aprobada por la Asamblea con caracter previo a su inicio.

En la asamblea extraordinaria convocada a este efecto que se celebrara el préximo 3 de junio,

este plan de ordenacidn sera expuesto en detalle y sometido a votacidn. Si los compromisarios
asistentes lo aprueban, en esa misma sesidn se procedera a exponer y votar la primera fase de
desarrollo, consistente en un completo plan de instalaciones en la zona de los nuevos terrenos.

Primera fase de desarrollo

La primera actuacién que se propone desarrollar dentro del plan de ordenacién del Club
consiste en la ejecucion de un conjunto de actuaciones en los 12.000 metros cuadrados
correspondientes a los nuevos terrenos y el drea lindante con estos.

La junta directiva, atendiendo a criterios arquitectdnicos, concibe este espacio como la fase
inicial del plan de ordenacién, pues permitird reorganizar la circulacién entre las distintas areas
y niveles, asi como dotar de un apoyo estructural para la zona superior del Club frente a la
acusada inclinacién del terreno, que alcanza los 13 metros de desnivel en el drea este de esta
parcela.

La primera fase de desarrollo engloba dos actuaciones con etapas de ejecucion diferenciadas:

Primera ejecucién

La propuesta contempla una intervencidn en esta area articulada en dos niveles. En la zona
mas préxima a las instalaciones actuales se plantea acometer las siguientes instalaciones:

e Zona verde: ampliacion de aproximadamente 4.000 m? en el area mas cercana a las
piscinas olimpica y recreativa.

e Pista polivalente: construccion de una nueva pista de aproximadamente 1.800 m2.

e Salas deportivas: edificacién de un nuevo inmueble destinado a salas para el desarrollo
de actividades dirigidas y entrenamientos personales.

En esta primera fase de ejecucién se deben abordar ademas dos cuestiones de gran
importancia para la globalidad del Club desde el punto de vista estructural y de ordenacién,
como son:

e Los viales para la circulacidn entre distintos puntos del Club, como es la conexién entre
la entrada de Mutilva con el paseo del edificio de Vestuarios y también con la zona de
Cazadores, primando la accesibilidad y la capacidad de un adecuado transito de
personas y de todo tipo de vehiculos.

e Lasolucién constructiva que aborde el fuerte desnivel existente en los nuevos terrenos,
desde la maxima eficiencia, funcionalidad y aprovechamiento de los espacios.



Teniendo en cuenta estas cuestiones, esta actuacion se concibe como la primera fase del plan
de ordenacién y debe ser la primera en ejecutarse.

Ejecucion posterior

La segunda drea de actuacion dentro de este primer desarrollo abarca la zona sur de los nuevos
terrenos. En este espacio se propone la ejecucién de pistas de tenis y de padel, en un nimero
de entre 2 y 4 unidades de cada una. Estas instalaciones presentan un alto uso y un equilibrio
econdmico muy favorable debido a sus bajos costes de mantenimiento.

La construccidn de las pistas no necesariamente se ejecutara de forma simultanea ni
inmediatamente posterior a la actuacién prevista en primer lugar. Se valorara, en funcién de las
circunstancias, si procede continuar las obras en este dmbito o priorizar alguna de las otras
areas contempladas en el plan.

Proceso de aprobacion: concurso de arquitectos y de constructoras

Como se ha comentado, la primera fase de desarrollo corresponde a un area de actuacion muy
amplia, de unos 12.000 metros cuadrados, que estd previsto ejecutar en dos fases distintas. En
primer lugar, se desarrollaria la actuacién en el drea mds cercana a las instalaciones actuales,
donde se ejecutarian la zona verde, la pista polivalente y las nuevas salas deportivas, asi como
los viales de circulacién del Club y la solucién a los desniveles existentes. En segundo lugar, que
no tiene por qué ser inmediatamente después, se acometerian las pistas de tenis y de padel.

En caso de aprobacidon de este planteamiento por parte de los socios compromisarios en la
asamblea del proximo 3 de junio, la junta directiva convocara un concurso de arquitectos para
el desarrollo de esta primera fase del plan de ordenacidn. Estos profesionales deberdn tener en
cuenta que toda el drea de la actuacion se plantea en un Unico concurso, pero consta con dos
fases de ejecucidn, tal y como se ha comentado.

El concurso de arquitectura se desarrollard en varias fases. En la primera, el jurado —integrado
por la presidenta del Club, miembros del grupo de arquitectos que ha desarrollado el plany
profesionales del ambito de la arquitectura— seleccionara cinco estudios de arquitectura en
funcién de su curriculum y experiencia. La postulacion de profesionales de la arquitectura a
esta primera fase sera libre y abierta.

En la segunda fase, los cinco estudios seleccionados elaboraran un anteproyecto, que deberan
presentar de manera anénima para garantizar la transparencia del proceso. El jurado
seleccionara a la propuesta ganadora.

Posteriormente, esta serd elevada a la junta directiva para su aprobacién. Por Ultimo, en caso
favorable, la propuesta escogida sera sometida a la ratificacion por parte de los socios
compromisarios en una asamblea extraordinaria convocada a este fin.

Se estima que el coste de este concurso sea de 20.000 euros y que su desarrollo tenga una
duracion aproximada de 5 meses.



Una vez escogida la propuesta ganadora y desarrollado el proyecto basico de la obra, se
desarrollard un concurso de constructoras, con una estructura similar a la anterior.

En una primera fase, el jurado invitard a distintas empresas constructoras a presentar sus
ofertas. En la segunda fase, dichas ofertas seran valoradas atendiendo a criterios técnicos y
econdmicos, y se seleccionara la empresa adjudicataria. La tercera fase, al igual que en el
concurso anterior, consistira en elevar la propuesta a la junta directiva para su aprobacién.

Como en el caso anterior, la ultima fase del proceso seria la presentacién a la asamblea de la
propuesta seleccionada, de cara a su ratificacion. El desarrollo del concurso se desarrollara al
mismo tiempo que el estudio de la financiacién de la obra, que también se presentard a los
compromisarios para su validacion.

La duracién de este proceso se estima en un semestre. Tras él, se abordaria la ejecuciéon de las
obras.

Este mismo esquema de concursos de arquitectos y, posteriormente, de constructoras, serd el
gue se utilizara en todas las fases de ejecucién del plan de ordenacion del Club.

Coste de la primera fase de ejecucion

La capacidad inversora del Club Tenis Pamplona para la préxima década se sitla en un maximo
de 12 millones de euros. El plan de actuaciones se estructura en tres fases, con una
financiacion prevista del 40% mediante fondos propios y del 60% a través de financiacidn
externa.

Teniendo en cuenta las estimaciones econdmicas realizadas por los profesionales en la materia,
el importe total de la inversidn correspondiente a esta primera fase de ejecucion se estima en 5
millones de euros, si bien el coste definitivo no podrd determinarse hasta la adjudicacidn de los
concursos anteriormente mencionados. Teniendo esto en cuenta, en las asambleas que se
convoquen para la ratificaciéon de cada uno de los dos concursos se ofrecera el detalle de la
informacion econdmica de la obra.

En todo caso, cada fase del plan se llevara a cabo Unicamente si la situacion econémica del Club
lo permite, priorizando siempre su estabilidad social y financiera.

La asamblea del 3 de junio

En caso de aprobarse el plan de ordenacién, el segundo punto del orden del dia de la asamblea
consiste en la exposicién y votacion de la primera fase de desarrollo del plan de ordenacion,
detallada en el presente anexo.

En caso de que la propuesta de esta primera fase sea aprobada, inmediatamente se comenzard
con el proceso de concursos expuesto. Los socios seran informados puntualmente de todos los
avances en el proceso.



